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Praambel

Die Gemeinde Oberrieden erlasst aufgrund der § 2 Abs. 1 Satz 1, 88 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Art. 6 und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVvO), der
Planzeichenverordnung (PlanzV) sowie des Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes

(BayNatSchG) — jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung — folgenden

Bebauungsplan

mit integrierter Griinordnung
,Oberrieden Nord*

als Satzung.
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Allgemeine VVorschriften

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur den réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Oberrieden Nord“ gilt der vom
Ingenieurbiiro VOGG, Grofaitingen ausgearbeitete Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung in der
Fassung vom 24.08.2026, der aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen und der

Planzeichnung einschlie3lich Planzeichenerklarung besteht.

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von rd. 4,53 ha umfasst die in der Planzeichnung mit der

Geltungsbereichsgrenze umschlossenen Flachen der Flursticknummern:

Grundstiick Flur Nr. 2678/4, 2678/2, 2677/2 sowie Teilflache aus Flur Nr. 2677, Flur Nr. 2673, 2674 und
2675/2 jeweils Gemarkung Oberrieden.

Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den textlichen Festsetzungen des Textteils
Gltigkeit.

Die Festsetzungen durch Planzeichen sind dem zeichnerischen Teil angefiigt.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung besteht aus:

e Lageplan M 1:1.000 mit zeichnerischem Teil
o Textliche Festsetzungen (Satzung)

e Textliche Hinweise
Beigefigt ist:

e Begrindung

e Umweltbericht

¢ Ausgleichsflachenberechnung

e Ausgleichsflachenplanung (wird mit Entwurf nachgereicht)
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A) Textliche Festsetzungen

In Ergadnzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet

Die in der Planzeichnung mit WAl und WA2 gekennzeichneten Bereiche werden als
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

festgesetzt.

1.2 Dorfgebiet

Die in der Planzeichnung mit MD1, MD2 und MD3 gekennzeichneten Bereiche werden als

Dorfgebiet (MD) im Sinne des § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

1.3  Zulassig im WA1 und WA2 sind

e  Wohngebaude
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.4  Nicht zuldssig im WA1 und WAZ2 sind

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Anlagen fur Verwaltungen
e  Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

1.5 Zulassig im MD1, MD2 und MD3 sind

e  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebé&ude,

e sonstige Wohngebéaude,
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1.6

2.1

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher

Erzeugnisse,

Nicht zulassig im MD1, MD2 und MD3 sind

Kleinsiedlungen einschlielich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgéarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke,
e  Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen,

e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2.

Mald der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache

Folgende Werte fir die Grundflachenzahl (GRZ) sind als Hochstgrenze zuléassig, soweit sich

nicht aufgrund der im Plan eingetragenen tberbaubaren Grundflache eine geringere Nutzung

ergibt. Eine hdchstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist nicht festgesetzt.

Nutzungsbereich GRZ hdchstzulassig
WAL 0,40
WA2 0,40
MD1 0,40
MD2 0,40
MD3 0,60

Die max. zulassige Grundflachenzahl darf innerhalb der festgesetzten Baugrenzen durch die
Grundflache der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und

Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen

Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut

wird) um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO.
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2.2  Anzahl der Wohneinheiten je Bautyp
Bautyp Anzahl der Wohneinheiten WE
Einzelhaus Max. 2 WE je Wohngeb&ude
Doppelhaus Max. 2 WE je Doppelhaushélfte
Hausgruppe Max. 3 WE je Hausgruppe bzw. max. 1 WE je

Reihenhaus
Max. 18 WE je Wohngebaude

Einzelhaus (als Mehrfamilienhaus)

KellergescholRwohnungen sind generell unzulassig.

2.3  Zulassiger Bautyp und Anzahl der Vollgeschosse fir Wohngeb&aude

Nutzungsbereich Zulassiger Bautyp Vollgeschosse

WA1 Einzelhaus Hochstmald: Il

WA2 Einzelhaus als Mehrfamilienhaus | Héchstmalf3: 1l

MD1 Einzel- und Doppelhauser HochstmalR: 11 (11+D)

MD2 Einzel- und Doppelh&user Hochstmal: Il
Hausgruppen Hochstmal’: 111 (11+ D)

MD3 Einzelh&user Hochstmal: Il

Erlauterung Vollgeschosse:

I (Il + D) Zahl der Vollgeschosse (8§20 BauNVO) als Hochstmalf3, wobei
das dritte Geschoss im Dachgeschoss liegen muss.
Il bzw. IlI Zahl der Vollgeschosse (8§20 BauNVO) als Héchstmaf3

2.4  Hohe baulicher Anlagen

Wohngebaude:

Folgende maximale Wand- bzw. First-Hohen sind fur Wohngebaude zuléssig:

Bereich Wandhohe Firsthohe / Gesamthohe
WA1 Max. 6,0 m Max. 10,0 m
WA2 Max. 10,0 m Max. 11,0 m
MD1 Max. 6,0 m Max. 10,0 m
MD2 Max. 6,0 m Max. 10,0 m
MD3 Max. 6,0 m Max. 10,0 m

sofern sich nicht aus den weiteren Festsetzungen eine geringere Hohe ableitet.
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2.5

Fur landwirtschaftliche Nutzgebaude gilt:

Bereich Wandhohe Firsthohe / Gesamthohe
MD1 Max. 6,0 m Max. 10,0 m

MD2 Max. 6,0 m Max. 10,0 m

MD3 Max. 8,0 m Max. 13,50 m

Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen

Fir die Teilbereiche WA1, WA2, MD1 und MD2 gilt:

Unterer Bezugspunkt fir die Gesamthéhe (GH) und die Wandhéhe (WH) ist jeweils die
Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OK FFB EG) der Gebaude. Die Oberkante
Fertigfulboden (OK FFB EG) des Erdgeschosses darf max. 0,40 m Uber der jeweils
zugeordneten ErschlieBungsstralRe liegen, gemessen an der Mitte der Grundsttickszufahrt.
Oberer Bezugspunkt fur die Firsthéhe (FH) ist der hdchste Punkt der aufleren Dachhaut.
Oberer Bezugspunkt fir die Wandhdhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante
Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand.

Beim Bau von Doppelhdusern und Hausgruppen ist eine einheitiche OK FFB EG der

bertihrenden Grundstiicke herzustellen.

Fir den Teilbereich MD3 erfolgen keine diesbezlglichen Festsetzungen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache

3.1.1 0 Fir die Teilbereiche WAL, WA2, MD1 und MD2 gilt:
offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO;
Nr. 3.3. PlanzV).

3.1.2 a Fur den Teilbereich MD3 gilt:
abweichende Bauweise: wirtschaftliche Nutzgeb&ude durfen

Gebaudelangen tber 50 m aufweisen (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

3.2

3.3 Einzel- und Doppelh&user zulassig (822 BauNVO)

Einzelhauser zulassig (822 BauNVO)
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34 Hausgruppen (Reihenhé&user) zulassig (822 BauNVO)

3.5 ——— = - Baugrenze (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5 PlanzV, siehe Planzeichnung). Ein oberirdisches
Vortreten vor Baugrenzen mit Geb&udeteilen ist gem. § 23 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem Ausmal zulassig.

3.6 Abstandsflachen Es gelten in jedem Fall (auch innerhalb der festgesetzten

Baugrenzen) die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO).

3.7 in allen Baufeldern gilt: Hauptfirstrichtung wahlweise fur das
Dach des Hauptgebéaudes, jedoch nur Gber die l&angere Seite des
Hauses zulassig (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

3.8 Baugrundstiicke Die MindestgréRe  von Baugrundstiicken wird  flr
Doppelhaushélften auf 325 m2, fur Einzelhduser auf 450 m2 und
fur Reihenhduser auf 175 m2 festgelegt (89 Abs.1 Nr.3 BauGB).

4. Garagen / Stellplatze / Nebenanlagen

Der Abstand zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfliche muss mindestens 5,00 m
betragen. Der Vorplatz vor den Garagen ist dabei nicht als Stellplatz zu zahlen.

Grenzgaragen durfen eine Lange von 9,00 m an der Grundstiicksgrenze nicht Uberschreiten.
Bei beidseitigem Grenzanbau sind die Garagen einheitlich zu gestalten.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig, nicht
aber innerhalb der Ortsrandeingrinung.

Nebenanlagen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, nicht aber innerhalb

der Ortsrandeingriinung.

5. Flachenbefestigung

Die Versiegelung von Grundsticksflachen, z. B. Hof-, Stellplatz- und Zufahrtsflachen sind so
gering wie moglich zu halten.

Fur Nebenflachen wie Stellplatze, Lagerflachen, sonstige Arbeitsflachen o. &. wird eine
Befestigung der Oberflache in nicht versiegelter Bauweise festgesetzt, z. B. durch Pflastersteine
mit Rasenfuge, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine etc.

Seite 9 von 26



Gemeinde Oberrieden — Bebauungsplan ,Oberrieden Nord“, Satzung

6. Sichtfelder

Innerhalb der Sichtfelder dirfen keine Zaune und Bauten errichtet werden. Anpflanzungen aller
Art und Stapel, Haufen sowie &hnliche mit dem Grundstick nicht fest verbundene
Gegenstande, durfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich zwischen 0,80 m

und 2,50 m Héhe Uber eine durch die Dreieckspunkte gelegte Ebene erheben wirden.

7. Behandlung von Niederschlagswasser

(8 9 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Die Satzung fur die Ooffentliche Entwasserungseinrichtung der Gemeinde Oberrieden
(Entwasserungssatzung, EWS) ist in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

Die vollstandige Versickerung von Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick ist

vorgeschrieben. Die einschlagigen technischen Regelwerke sind zu beachten.

Zur Dimensionierung der Sickeranlagen wird ein 10-jahriges Regenereignis als

Berechnungsgrundlage vorgeschrieben.

Nachweise sind im Rahmen des Antrages auf Freistellung, des Bauantrages oder Antrages auf

Nutzungséanderung zu fithren.

8. Grunordnung

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Allgemein

Sog. ,Steingarten” sind generell aus Griinden des Umweltschutzes und zur Unterstiitzung der
Artenvielfalt von Flora und Fauna unzuléssig.

Alle Geholze sind bei einer Baumschule zu beziehen und (in Baumschulqualitdt gemafld Bund
deutscher Baumschulen [BdB] in genannter Qualitat) zu pflanzen.

Fir die Pflanzungen von Hochstammen ist mindestens ein Pfahl-Dreibock (2,5 m lange Pfahle)
mit Lattenrahmen bestehend aus drei Verstrebungen (mit jeweils 0,5 m Lange) und Kokosstrick-
Bindegut zu verwenden.

Das Nachbarrecht ist beziglich der erforderlichen Grenzabstande in allen Fallen zu beachten.
Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass B&ume in
ausreichender Entfernung von den Leitungen der Versorgungstrager gepflanzt werden. Die
Abstande sind bei den Versorgungstragern zu erfragen. Sollte dieser Mindestabstand im
Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmalRnahmen fir die Leitungen erforderlich.

Pflanzgebot auf 6ffentlichen Griinflachen — StraBenbegleitgriin

Seite 10 von 26



Gemeinde Oberrieden — Bebauungsplan ,Oberrieden Nord“, Satzung

9.1

9.2

Die Bepflanzung ist im Bereich des o6ffentlichen Stral3enbegleitgrins mit Bdumen 2. Ordnung
anzulegen. Die Anzahl in der Planzeichnung festgesetzten Baume im Bereich des
StralRenbegleitgriins ist malgeblich. Die Standorte kdnnen variieren. Die Arten der
StraBenbdume sind nach der GALK - StraBenbaumliste zu wahlen (Deutsche

Gartenamtsleiterkonferenz).

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der Gebaude

Die Gebaude sind parallel zur Grundstiicksgrenze oder Straf3enbegrenzungslinie auszurichten.
Verkleidungen, aufier Holzeinschalungen, sind nicht zuléssig. Naturstammhé&user sind nicht
zulassig.

Es sind nur Baustoffe und Anstriche in hellen oder abgetonten Farben an
GebaudeaulRenflaichen zugelassen. Grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben
1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sowie dauerhaft
reflektierende Materialien sind fir AuRenwande nicht zulassig.

Als Dachdeckung fir geneigte Dacher sind nur Dachplatten in Rot-, Braun- oder Grautdnen
sowie Schwarz zulassig. Die Dachdeckung ist in einer Farbe einheitlich zu gestalten.
Flachdéacher sind extensiv zu begriinen oder als sog. ,Retentionsdach” auszufihren.

Fur Wintergarten und untergeordnete Anbauten sind neben dem Material des Hauptdaches
auch Glas und Metall zuléssig.

Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (als unmittelbare
Dachdeckung oder an Fassaden). Die Fassaden der Gebaude sind ansonsten ausnahmslos mit
verputzter Oberflache und/oder Holzverschalung auszufiihren. Sichtbetonoberflachen, Metall-,

Kunststoff- oder Textilverkleidungen sind nur in Ausnahmeféllen zuléssig.

Der Dachuberstand fir Wohngeb&aude wird festgesetzt auf:
giebelseitig 0,00 — 1,20 m (Mindest- bzw. Hochstmaf3)
traufseitig 0,00 — 0,80 m (Mindest- bzw. Hochstmalf3)

Fir landwirtschaftliche Nutzgeb&ude wird kein Material fur die Dachdeckung und Kkein

Dachiberstand festgesetzt.

Gebaude an Grundstiicksgrenzen

Werden Hauptgebaude an der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, so sind sie mit derselben
Dachneigung, Eindeckung, Wand- und Firsthéhe zu versehen. Die Fassadengestaltung ist

aufeinander abzustimmen.
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9.3

9.4

Dachform und Dachneigung

Wohngebaude:
Fur Hauptgebaude sind nur Sattelddcher SD, Walmdacher WD, Zeltddcher ZD sowie

Flachdéacher zulassig. Alle anderen Dachformen sind unzulassig.

Folgende Dachformen sind abhangig vom Teilbereich hierbei fir Wohngebaude zulassig:

Bereich Dachform

WAL SD /WD /zZD
WA2 SD /WD /zZD
MD1 SD /WD /zZD
MD2 SD/WD/zZD
MD3 SD/WD/FD/ZzZD

Fur die einzelnen Dachformen sind folgende Dachneigungen zuléssig:
Satteldach: 25° bis 47°

Walmdach: 15° bis 22°

Zeltdach: 15° bis 22°

Flachdach: 0° bis 3°

Dabei sind alle Dachflachen des Hauptgeb&dudes mit der gleichen Dachneigung auszubilden.
Bei den Dachern erdgeschossiger Wintergarten und untergeordneten Anbauten dirfen die

festgesetzten Dachneigungen der Hauptgebaude unterschritten werden.

Landwirtschaftliche Nutzgebaude:
Fur landwirtschaftliche Nutzgebdude werden keine Festsetzungen zur Dachform oder

Dachneigung getroffen.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte / Giebel

Gauben

Es ist nur eine Gaubenart je Gebaude zulassig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zuléssig. Die Dachform der Gaube muss sich
am Dach des Hauptgebaudes orientieren und ist nur mit Satteldach zulassig.

Die Lange der Dachgaube darf nicht mehr als 2,00 m betragen (AuRenmalf3). Die Summe der
Dachgauben (Gesamtlange) darf nicht mehr als 1/3 der Lange des Hauptdaches betragen. Ein
Mindestabstand vom Ortgang mit 1,50 m ist einzuhalten

Der First muss mindestens 1,00 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.
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9.5

9.6

Zwerchgiebel

Ein Zwerchgiebel pro Hausseite ist nur bei Einzelhdusern zuléssig. Der Zwerchgiebel definiert
sich durch seine Lage in der Hausflucht des Hauptbaukdrpers. Ein Mindestabstand vom
Ortgang mit 3,00 m ist einzuhalten. Der First des Zwerchgiebels muss mindestens 1,00 m unter

dem Hauptfirst sein. Die Breite darf hdchstens 30 % der Lange des Hauptbaukdrpers betragen.

Quergiebel

Ein Quergiebel pro Hausseite ist nur bei Einzelhdusern zuldssig. Ein Mindestabstand vom
Ortgang mit 3,00 m ist einzuhalten. Der Quergiebel definiert sich durch einen rdaumlichen
Vorsprung gegeniber der Flucht des Hauptbaukdrpers. Der First des Quergiebels muss
mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst sein. Die Breite darf héchstens 40 % der Lange des

Hauptbaukdrpers betragen.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Im WA2 kann das oberste Geschol? teilweise oder vollstandig riickversetzt errichtet werden.

Einfriedungen

Die Einfriedungen dirfen zu offentlichen Verkehrsflachen oder 6ffentlichen Grunflachen eine
maximale Hohe von 1,20 m nicht 0Oberschreiten. Es sind nur Holzlatten, Holzbretter-,
Holzstabzaune oder Zaune mit Stahlstaben zugelassen. Fullungen der Einfriedungen — egal in
welcher Ausfihrung — sind nicht zugelassen. Sockel sind Uber die naturliche Gelandehéhe nicht
zugelassen.

Zwischen den Grundstiicken kénnen auch Maschendrahtzaune errichtet werden.

Massive Einfriedungen in Form von Beton- oder Mauerwerksbauten oder Gabionen usw. sind

nicht zugelassen.

Die Einfriedungen, insbesondere zwischen den Grundstucken, sind wirksam mit heimischen

Geholzen entsprechend der Pflanzliste (siehe Punkt 13.5) zu hinterpflanzen.

Versorgungsanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlief3lich Strom- und Telefonleitungen sind vorbehaltlich

anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fihren.
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10.

10.1

10.2

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen

Pro Grundstick im WA1, MD1 und MD2 ist die Errichtung einer (1 Stiick) Zufahrt mit einer
maximalen Breite von 6,00 m zulassig.

Fir den Teilbereich WAZ2 ist eine (1 Stlick) kombinierte Ein-/Ausfahrt mit einer maximalen Breite
von 8,00 m zulassig, ferner konnen Besucherstellplatze angrenzend an die Offentliche
Verkehrsflache errichtet werden

Festsetzungen fur oberirdische Garagen gelten gleichermal3en fir Carports.

Fir den Teilbereich MD3 wird keine Einschrankung getroffen.

Fassadengestaltung und Dachgestaltung fiur Garagen

Wohngebaude:

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher sind nur Dachplatten in Rot-, Braun- oder Grautdnen
sowie Schwarz zulassig. Die Dachdeckung ist in einer Farbe einheitlich zu gestalten und muf3
dem Dach des Wohngebé&udes entsprechen.

Die Dachform und Dachneigung von Garagen soll dem Hauptdach des Wohngebaudes
entsprechen. Ausnahmsweise sind auch Garagen mit Flachdachern zuléassig, diese sind dann
mit extensiver Begrinung auszufiihren.

Flachdacher auf Wohngeb&uden sind grundsatzlich nur mit extensiver Begriinung zuléssig.

Die Fassaden sind mit verputzter Oberflache und/oder Holzverschalung auszufuhren.

Sichtbetonoberflachen und Metallverkleidungen sind unzul&ssig.

Landwirtschaftliche Nutzgebéaude:

Fur landwirtschaftliche Nutzgebaude werden keine gestalterischen Festsetzungen getroffen.

Anzahl private Stellplatze

Pro Wohneinheit im WA 1, MD1 und MD2 mussen 2 Stellplatze bereitgestellt sein.
Der Vorplatz (Zufahrt) vor Garagen zahlt nicht als Stellplatz. Vor Garagen ist ein Abstand von

mindestens 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Im WA2 gilt:

Je 1-2-Zimmerwohnung ist 1 Stellplatz, je 3- Zimmerwohnung 1,5 Stellplatze, je 4-
Zimmerwohnung oder groRer sind 2 Stellplatze nachzuweisen, die Gesamtsumme ist
aufzurunden. Je 2 Wohneinheiten ist ein oberirdischer Besucherstellplatz nachzuweisen, davon
mindestens 20 % behindertengerecht. Die Zahl der Besucherstellplatze ist aufzurunden. Alle
Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Im MD3 gilt die Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV.
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10.3 Bauweise private Stellplatze

10.4

10.5

10.6

10.7

Private Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, wie wasserdurchléssiges

Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen, Schotter und Rasen.

Hbhenlage

Die Hohe Oberkante Fertigfulboden der Garage (OK FFB GA) darf die Hohe Oberkante
Fertigful3boden (OK FFB EG) des Hauptgebaudes nicht Ubersteigen.

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Flache fur Garagen (812 BauNVO) aufRerhalb der Baugrenzen.
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen (Baugrenzen) und den dafur festgesetzten
Flachen zulassig. Sie sind gleichermalB3en als offene wie
geschlossene Garagen zuldssig. Es ist nur ein Garagengebaude
je Baugrundstiick (bei Doppelhdusern je Grundstiickshalfte)
zulassig. In den Flachen fir Garagen und Carports ist die

Errichtung von Nebenanlagen nicht zuléssig.

Grenzgaragen und Dachaufbauten

Bei beidseitigem Grenzanbau sind die Garagen hinsichtlich Firsthbhe, Dachneigung und

Dachdeckung einheitlich zu gestalten. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind grundsétzlich

unzulassig.

Tiefgaragen

Im WA1, MD1, MD2 und MD3 sind Tiefgaragen unzulassig.

Im WAZ2 sind Tiefgaragen vorgeschrieben.

Umgrenzung der Flachen fur Tiefgaragen auRerhalb der

Baugrenzen.

Tiefgaragen, soweit nicht Uberbaut, sind mit einer Erdiberdeckung von mind. 0,60 m zu

versehen.
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11.

12.

Gelandeveranderungen

Wohngebaude:

Bei der Gelandeoberflache der kiinftigen Baugrundstiicke ist von der Héhenlage der unmittelbar
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache auszugehen. Abgrabungen oder Auffullungen, die
Uber die Angleichung an das Niveau der offentlichen Verkehrsflache hinausgehen, sind
grundsatzlich unzulassig.

Veranderungen des natirlichen Geldndeverlaufs (Aufschittungen und Abgrabungen) sind nur
bis zu einem Mal} von max. 0,50 m zulassig. Ausnahmen sind mdglich, wenn dies zur
Anpassung der Geb&dude an das Gelande, ErschlieBung der Grundstiicke (Hauseingang,

Zufahrt), Herstellung von Terrassen und zur Herstellung von Stellplatzen notwendig ist.

Landwirtschaftliche Nutzgebéaude:
Fur landwirtschaftliche Nutzgebaude sind Gelandeveranderungen zulassig, soweit sie fur die

Funktion der jeweiligen baulichen Anlage erforderlich sind.

Entwasserung, Versickerung, Versiegelung

Mit Einreichen des Bauantrags oder Antrags auf Nutzungsanderung oder im Genehmigungs-
freistellungsverfahren sind Nachweise und Planungen der Niederschlagswasserbehandlung

sowie die Planung der Schmutzwasserbeseitigung vorzulegen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist unter Beriicksichtigung und Beachtung der
einschlagigen technischen Regelwerke auf dem jeweiligen Grundstiick schadlos zu versickern.

Niederschlagswasser darf der 6ffentlichen Kanalisation nicht zugefiihrt werden.

Niederschlagswassereinleitungen haben vorrangig Uber die belebte Bodenzone zu erfolgen,
eine punktuellen Versickerung (z.B. uber Sickerschéachte) ist zu vermeiden, dieser wird nur
noch in begrindeten Ausnahmefallen (geologische Untergrundverhéltnisse,

Baugrundgutachten) zugestimmt.

Bei der Versickerung sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
NWFreiV, die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser TRENGW, das DWA Merkblatt M 153
-Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" und die DWA Arbeitsblatter A 138
-Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” und A 117

.Bemessung von Regenrickhalteraumen” zu bericksichtigen.
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13.

13.1

13.2

13.3

Sofern die Einleitungen nicht unter die NWFreiV fallen, sind fur die Versickerung des
Niederschlagswassers der zustéandigen Kreisverwaltungsbehorde pruffahige Planunterlagen
nach der WPBV (3 fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis

einzureichen.

Schmutzwasser ist in den gemeindlichen Kanal einzuleiten.

Bodenschutz und Grinordnung

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Alle Anpflanzungen sind spétestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der jeweiligen
Bebauung (privat) bzw. Wegebefestigung (6ffentlich) durchzufuhren. Ausgefallene B&dume und
Straucher sind auf den gegebenen Standorten spéatestens in der folgenden Vegetationsperiode

Zu ersetzen.

Die Verwendung von Nadelbdumen ist nicht zuléssig.

Offentliche Griunflachen

StraBen- und Wegebegleitende Grinflachen / Baumpflanzungen

StralRen- und Wegebegleitende Grinflachen sind als Rasen bzw. Wiese anzulegen und zu
pflegen. Die Bepflanzung ist im Bereich des offentlichen StralRenbegleitgrins mit Baumen 2.
Ordnung anzulegen. Die Anzahl in der Planzeichnung festgesetzten Baume im Bereich des
Stral3enbegleitgriins ist maRgeblich. Die Standorte kdnnen variieren. Die Arten der
Strallenbaume sind nach der GALK — StraBenbaumliste zu wahlen (Deutsche
Gartenamtsleiterkonferenz). Die Baumstandorte kénnen je nach o6rtlichen Gegebenheiten um
bis zu 5 m verschoben werden, es ist jedoch eine gleichmallige Baumanordnung
beizubehalten.

Pflanzqualitat:

Baume I. oder Il. Wuchsklasse: StU 18-20 cm

Private Grinflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begrinen. Fur die Bepflanzung der
privaten Grundstiicksflachen sind tGberwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Anlehnung an
die potentielle Vegetation zu verwenden. Die Artenliste unter Punkt 13.5 dient der
Pflanzenauswabhl, ist aber nicht verpflichtend. Bei Baugrundstiicken sind mindestens folgende

Pflanzungen durchzufiihren:
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13.4

13.5

- bei Einfamilienhausern je Grundstick zwei Laubbdume bzw. regionaltypische Obstbdume
(Hoch- oder Halbstamm) - wobei ein Baum davon der Wuchsklasse Il entsprechen muss, der
zweite ist frei wahlbar aus der Wuchsklasse | bis Il|

- bei Doppelhdusern und Reihenhdusern je Grundstick ein Laubbaum der . bis Il
Wuchsklasse bzw. regionaltypischer Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm)

- Bei Mehrfamilienhdusern je angefangene 400 m2 Grundsticksflache zwei Laubbaume bzw.
regionaltypische Obstbdume (Hoch- oder Halbstamm) - wobei ein Baum davon der

Wuchsklasse | bis Il entsprechen muss, der zweite ist frei wahlbar aus der Wuchsklasse | bis Ill

Geschnittene Koniferenhecken (z.B. Thuja-Hecken) sind generell unzuléssig.

Ortsrandeingrinung

Die Ortsrandeingriinung ist auf der festgesetzten Grinflache am Westlichen, nérdlichen und
Ostlichen Rand des Geltungsbereiches mit einer Mindestbreite von 5,00 m umzusetzen.

Die Flache ist von Bebauung jeglicher Art freizuhalten.

Durch eine lockere Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten Laub- und Obstb&umen,
Strauchern und Hecken auf mindestens 60 % der Flache soll ein naturnaher Ortsrand entwickelt
werden. Die freibleibenden Flachen sind mit gebietseigenem Saatgut aus Ursprungsgebiet Nr.
16 einzuséen.

Die Bepflanzung der Flache erfolgt durch die Gemeinde Oberrieden, die jeweiligen Teilflachen
gehen jedoch in Privateigentum Uber. Die Pflege obliegt der Gemeinde Oberrieden bis zur
VerauRBerung der jeweiligen Grundsticke, dann geht die Pflege und der Unterhalt auf den
privaten Grundstiickseigentimer Uber.

Eine Einz&unung der Ortsrandeingriinung ist unzulassig.

Pflanzliste fir Baum- und Strauchpflanzungen

Mittelkronige Baume (Baume 2. Ordnung)

Mindestpflanzqualitéat: Hochstamm (H), 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 14-16 cm in 1 m
Hohe

e Acer campestre Feldahorn

e Betula pendula Hénge-Birke
e Carpinus betulus Hain-Buche

e Juglans regia Walnuss

e Prunus avium Vogel-Kirsche
e Sorbus aucuparia Eberesche

Sowie Obstbdume regionaltypisch-bewahrter Sorten (Hochstamm, Stammumfang mindestens 7

cm)
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Kleinkronige Baume

Mindestpflanzqualitéat: Hochstamm (H), 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 10-12 cm in 1

m Hohe
e Cornus mas Kornelkirsche
e Malus silvestris Wildapfel
e Sorbus aria Mehlbeere
Straucher

Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

e Cornus sanguinea Roter Hartriegel
e Corylus avellana Haselnuss
e Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn

e Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

e Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
e Rosa arvensis Feld-Rose
e Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

14. Naturschutzfachlicher Ausgleich

Die Fir das Mischgebiet Dorf ,MD3' im Osten des Geltungsbereiches, wurde bereits ein
verbindlicher Ausgleichsflachenbedarf, im Rahmen des Bauantrags ,Neubau eines
Milchviehstalles, eines Kélberstalles und eines Gillebehalters' in der Gemarkung
Oberrieden, Flur. Nr. 2673, festgesetzt. Der Ausgleich erfolgt durch die geplante
Okologische Aufwertung auf Flurnummer 2894 der Gemarkung Oberrieden, mit einer
Flache von 2.824m2.

Somit ist noch die verbleibende Landwirtschaftliche Flache in Hohe von 27,711 ha
auszugleichen. Nach Abzug der Ortsrandeingriinung, in Hohe von 2,147 ha

verbleiben 25,564 ha auszugleichende Flache.

Die Ausgleichsflachenberechnung wurde gemaf dem ,Leitfaden zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung’ des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und

Verkehr in der Fassung von 2021 vorgenommen.
Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung
nach den pauschalierten Ansatzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der

Biotopwertliste.
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BESTANDSERFASSUNG SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSRAUME

Bezeichnung

Flache (m2)

Bewertung (WP) | GRZ

Eingriffsfaktor

Ausgleichsbedarf
(WP)

Intensivgrunland,
WAL

9.847 m? 3

0,35

10.339 WP

Intensivgrunland,
WA2

7.096 m? 3

0,40

8.515 WP

Intensivgrinland,
MD1 und MD2

8.586 m2 3

0,40

10.303 WP

Einzelbaum,
MD1

35 m? 8

0,40

112 WP

Summe

25.564 m?

29.269 WP

Begrindung

Sicherung

Ortsrandeingriinung
Bepflanzung mit
standortgerechter

autochthoner Vegetation

Diese Flachen stellen einen
wichtigen Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen dar und

dienen der Biotopvernetzung.

Festsetzung im

Bebauungsplan

Die Anzahl der verpflichtend
zu pflanzenden Baumen ist je
nach Gebaudeart definiert.

Verbesserung des

Mikroklimas.

Einfriedungen, insbesondere
zwischen den Grundstlicken,
sind wirksam mit heimischen

Geholzen zu hinterpflanzen.

Dies dient der

Biotopvernetzung.

Niederschlagswasser wird
vollstandig im Baugebiet

versickert

Speisung des Grundwassers.

Auf jedem Grundstiick sind
Regenwasserzisternen zu
errichten. Die Zisternen sind
der Versickerung

vorzuschalten.

Speisung des Grundwassers.
Regulierung des

Wasserhaushaltes.

Flachdacher sind extensiv zu
begriinen oder als sog.

~Retentionsdach” auszuftihren

Verbesserung des

Mikroklimas

Summe (max. 20 %)

-10%

Summe Ausgleichsbedarf

26.342 WP
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Ausgleich:

Nach Art. 6a Abs.1 S.4 BayNatSchG ist ein Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen
wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt

oder neugestaltet ist.

In diesem Fall sind aus naturschutzfachlicher Sicht die Versiegelung und Uberbauung des
Bodens It. Ausgleichsflachenberechnung auszugleichen. Die festgelegten
AusgleichsmaRnahmen missen so ausgelegt werden, dass nach einer angemessenen
Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funktionen im Naturhaushalt wiederhergestellt sind.
Die geplanten Ausgleichsflachen werden dabei der gegenstandlichen Nutzung entzogen und
durch entsprechende Gestaltung und PflegemaRnahmen gegenuber dem Bestand in eine
hohere oOkologische Wertigkeit Uberfuhrt. Dies bedeutet, dass 26.342 Wertpunkte von der
Gemeinde Oberrieden zur 6kologischen Aufwertung bereitgestellt werden missen.

Die in der Satzung des Bebauungsplans festgelegten grunordnerischen Malinahmen sind
ausschlieBlich als Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen zu sehen, die Einfluss auf die
Hohe der einzelnen Kompensationsfaktoren der Ausgleichsmatrix haben. Art und Umfang der
durchzufihrenden Kompensationsmallnahmen werden innerhalb der Bebauungsplane

verbindlich festgesetzt.

Die Planung und Umsetzung des naturschutzfachlichen Ausgleichs wird im weiteren Verfahren

noch eingearbeitet.
Die mit dem geplanten Baugebiet verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch

das noch festgesetzte Ausgleichsflachenkonzept der Gemeinde Oberrieden aus

naturschutzfachlicher Sicht als vollstandig ausgeglichen anzusehen.
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15.

16.

17.

Immissionsschutz

Einsatz von stationar betriebenen haustechnischen Anlagen

Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klimageraten, Kuhlgeraten, Luftungsgeréaten, Luft-
Wéarme-Pumpen und  Mini-Blockheizkraftwerken ist der von der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz erstellte LAl Leitfaden fur die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kiuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-

Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) in der jeweils gilltigen Fassung zu beachten.

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zuléssig, die folgende Mindestabstédnde zu den

nachsten Wohngebauden einhalten:

Schallleistungspegel der Warmepumpe Lwa in dB Mindestabstand in m
45 4
50 7
55 13

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe {Kompressor und

Ventilator). Warmepumpen mit hoheren Schallleistungspegeln sind nicht zuléssig.

Bewehrungsvorschrift

Mit GeldbuRRe bis zu € 500.000,- kann belegt werden, wer vorséatzlich oder fahrlassig einer im

Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit ortlicher Bekanntmachung gemafR 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft.

Oberrieden, den ..........oovvviviiiinnnn.

Christian Walter, 1. Blrgermeister
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B)

H1.

H2.

H3.

H4.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Versiegelung

Die Versiegelung offentlicher und privater Flachen ist aus 6kologischen Grinden auf ein
Mindestmal zu beschréanken.

Altlasten
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen, Altablagerungen
0.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle
weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bodden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei
der Verwertung/ Entsorgung fuhren konnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt Unterallgdu ist von festgestellten
geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Denkmalschutz

Alle Beobachtungen und Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen) mussen
unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehtérde oder dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.
Solche Entdeckungen unterliegen nach Art. 8 Abs 1-2 BayDSchG (Denkmalschutzgesetz) der
gesetzlichen Anzeigepflicht. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der
Grundstiicke, Bauunternehmer und ortliche Bauaufsicht) ist entsprechend auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern hinzuweisen.
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiickes,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefiihrten Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Immissionen

Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundsticke im Geltungsbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, die
aus ordnungsgemaRer Bewirtschaftung und Bearbeitung stammen (Larm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen), entschadigungslos hinzunehmen. Die Belastungen bewegen sich bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung im Rahmen des ,landlaufig ortsuiblichen* und sind unter
dieser Voraussetzung mit ,Wohnen im landlichen Raum* vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung — Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch vor 6.00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem sind
samtliche Larmbeeintréachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und
Getreideernte, evtl. Zuckerribenernte) auch nach 22.00 Uhr zu dulden. Die Beeintrachtigungen
aus der Landwirtschaft kbnnen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten.
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H5.

Barrierefreiheit

Bereits beim Neubau ist an spéatere Lebensumstdnde und -situationen zu denken. Dies erspart
nachtréagliche, aufwendige und teure Umbauten und erméglicht einen moglichst langen Verbleib
im eigenen Heim und ist schon jetzt eine starke Erleichterung im alltaglichen Leben. So kdnnen
bei Neubauten beispielsweise bereits die ausreichende Breite von Tiren und Durchgangen
berucksichtigt werden. Zugéange sollten barrierefrei ausgefihrt werden, ausreichend
Bewegungsflachen in Badern, Schlafzimmern, Kichen etc. zur Verfiigung stehen und dariber
hinaus sollten Treppenhauser und -aufgdnge entsprechend ausgefiihrt werden (mdéglichst
geradlinig, mit Zwischenpodest oder geradlaufiger Treppe). Barrierefreies Bauen nimmt kiinftig
einen immer gréReren Stellenwert ein. So soll u.a. Senioren ein moglichst langes und
selbstbestimmtes Leben in den eigenen vier Wanden ermdéglicht werden. Barrierefreiheit ist
jedoch auch unabhangig von Alter oder korperlichen Beeintrachtigungen zu verstehen. Eine
Optimierung der Wohnqualitédt geht mit barrierefreien Bauausfihrungen einher. Belastungen
und Schwierigkeiten im alltdglichen Leben (z.B. Kinderwagen, gebrochenes Bein, Eink&ufe in
das Haus bringen und vieles mehr) lassen sich vielfach durch eine barrierefreie Gestaltung
reduzieren oder sogar vermeiden. Mit einem barrierefrei ausgestalteten Wohnraum ist es
mdglich, in verschiedenen Lebenssituationen und -phasen das eigene Heim weiterhin zu
nutzen und nicht auf andere Alternativen ausweichen zu missen. Ein steigender Nutzerkomfort
sowie die Sicherheit im Alltag gehen mit den Vorzigen einher.

In der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind die Weichen zum barrierefreien Bauen bereits
gestellt: Beim Bau von Wohnungen ist Art. 48 BayBO zu beachten, der die Verpflichtung zur
Herstellung der Barrierefreiheit enthalt. Um diese Vorschrift zu konkretisieren, hat das
Staatsministerium des Innern die neuen Planungsnormen zum barrierefreien Bauen, DIN 18040
Teile 1 und 2, als Technische Baubestimmungen eingefiihrt. Sie sind ab dem 1. Juli 2013 als
bauordnungsrechtliche Anforderungen verbindlich.

Uber die Anwendung der Planungsgrundlagen in der Praxis informiert die Bayerische
Architektenkammer mit dem Staatsministerium des Innern in Leitfaden fur Architekten,
Fachingenieure und Bauherren. (Bayerisches Staatsministerium des Innern, fir Bau und
Verkehr). Link: http://www.din18040.de/

Die Bayerische Architektenkammer hat zudem zwei Beratungsstellen fur behindertengerechtes
Planen und Bauen unter folgendem Link eingerichtet:
http://www.byak.de/start/architektur/barrierefreies-bauen
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H6.

H7.

H8.

Rickstau aus dem Kanalnetz

Bei der Erstellung der HausanschluZkanéle / Grundstiicksentwasserung mit Anschlufl3 an die
offentliche Kanalisation sind — insbesondere zur Verhinderung von Rickstauereignissen — die
entsprechenden DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke zu
beachten.

Aus wirtschaftlichen Grinden ist nicht vorgesehen, eine Freigefalleentwasserung fur
Kellergeschosse zu ermdglichen.

Grundwasser:

Im Rahmen der vorbereitenden Baugrunduntersuchungen wurde ab einer Tiefe von rd. 3,5 m
Grundwasser erkundet. Der hochste zu erwartende GW-Stand ist bei ca. 572,5 m GUNN zu
erwarten.

Hochwasser, wild abflieendes Hang- bzw. Schichtenwasser:

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden. Um Uberflutungen von
Gebauden zu vermeiden sind entsprechende (Schutz-) Vorkehrungen zu treffen. Insbesondere
ist auf die Hohenlage der Lichtschachte, -hofe und des Einstiegs der Kellertreppen o. &. zu
achten. Sie sollten méglichst hoch liegen, um vor wild abflieRendem Wassern bei Starkregen zu
schiitzen. MaRnahmen zur Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind auch in die
Gartengestaltung integrierbar. Obige Anwendungen gelten insbesondere fiir Grundstiicke in
oder unterhalb von Hanglagen oder Senken.

Es wird empfohlen, die Keller wasserdicht (rissbreitenbeschrankende Betonbauweise)
auszubilden und die Gebaude gegen den Auftrieb zu sichern (weiRe Wanne).

Offnungen in den Geb&uden sind so zu gestalten, dass wild abflieBendes Wasser nicht
eindringen kann.
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Oberrieden hat in der Sitzung vom 24.04.2023 / 24.08.2026 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Oberrieden Nord" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am XXX

ortsublich bekanntgemacht.

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Oberrieden Nord" in der Fassung vom 24.08.2026 wurde mit
der Begriindung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom XXX bis XXX o6ffentlich ausgelegt.

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,,Oberrieden Nord“ in der Fassung vom 24.08.2026 hat in der

Zeit vom XXX bis XXX stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Oberrieden Nord" in der Fassung vom XXX wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XXX bis XXX o6ffentlich ausgelegt.

5. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Oberrieden Nord" in der Fassung vom XXX hat in der Zeit vom

XXX bis XXX stattgefunden.

6. Der Gemeinderat Oberrieden hat mit Beschluss vom XXX den Bebauungsplan ,Oberrieden Nord*

gemar § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom XXX als Satzung beschlossen.
7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Oberrieden Nord“ wurde am ..............ccoocevneee.

gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Oberrieden, .....ccoveeveieeeeeeeeeee e,

(Siegel) 1. Burgermeister
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