ZEICHENERKLARUNG 6. GRUNFLACHEN AUSGLEICHSFLACHE A1 VERFAHRENSVERMERKE
@ FESTSETZUNGEN private Grinfléchen ‘ Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.07.2025 die Aufstelluna des Bebauunasplanes beschlossen.
@ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.07.2025 ortsiiblich bekannt gemacht
Q

Ll s e b - ffentliche Griinfldchen Offentliche Auslegungen

Dorfliches Wohngebiet (MDW) im Sinne des § 5a der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. —
| S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 ° ° Umgrenzung von FlGchen mit
| Nr. 176) getindert worden ist. Die Ausnahmen des § 5a Abs. 3 Ziff. 1;-;3 % o 0 o o Bindungen fiir Bepflanzungen
BauNV0 sind nicht zugelassen.

1. Auslegung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.07.2025 wurde mit der Begriindung
gem@n § 3 Abs, 1 BauGB in der Zeit vom 28.07.2025 bis 27.08.2025 zum ersten Mal 6ffentlich ausgelegt

o
(=]

2. Auslegung gemdnB § 3 Abs. 2 BauGB

" Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.2025 wurde mit der Begriindung gemdn
@ Bdume zu pflanzen § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... BiS v zum zweiten Mal 6ffentlich ausgelegt
2. MA3 DER BAULICHEN NUTZUNG
Beteiligung Trdger dffentlicher Belange
Grundfldachenzahlen GRZ 8. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
MDW | & Il 0,35 1. Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)
A Gumli - Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.07.2025 wurden die Trdger 6ffentlicher
MDW 11| O offene Bouweise ggergizc%Sd%sesru;erggzrbennggglléﬁzgs Belange gemdB § 4 Abs. BauGB (Scoping) in der Zeit vom 28.07.2025 bis 27.08.2025 beteiligt. B E B A U U N G S P L A N
I
GeschoBfldchenzahlen GFZ
n " "
A @ MDW I &I 14.95 BemaBund in Met 2. Beteiligung geméB § 4 Abs. 2 BauGB HOHENREUTEN WEST
MDW 1| O offene Bauweise 2150 BRZ = 0,35 | 6FZ = (0,60) — emabung in Meter Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.2025 wurden die Triiger dffentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... BiS v beteiligt. E NTWU R F
A I \M Hauptgeb. SD | DN siehe Satzung @ Wandhéhe (Traufhéhe) MDW 1] O ffee sauneise
GRZ=0,35 | GFz = ((0,60) 0‘7’&99 Nebenges. S0 PLIFD % MDW | max. Wandhohe: 6.50 m Gmﬁ Zn: Nutzungsschablone
b .h @ P [ MDW I max, Wandhahe: 7.50 m ot Do GEMEINDE OBERRIEDEN OT HOHENREUTEN
— Neb nggltjglgn'-ig DN siehe Satzung 21501 o o Die Gemeinde Oberrieden hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ... den )
ebengeb. SD; PD; . o Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte Wandhohe ist die Oberkante des Bebauungsplan gemdB § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom . mit redaktionellen Anderungen
FertigfuBbodens im ErdgeschoB. Die Hohenlage der einzelnen FertigfuBbo- HINWEISE VOM s als Satzung beschlossen.

denhthen des ErdgeschoBes darf maximal 654,00 m NHN (Meter (iber Nor-
malhohenull) betragen. Dies gilt sowohl fiir die Hauptgebdude als auch fir

Garagen und Nebengebdude. vorgeschlagene Position fiir AUSGLEICI—;SFLACHE 4 Gemeinde Oberrieden, den
zukinftige Gebdude '

00pgq Firsthéhe
Im Geltungsbereich diirfen die Firsththen der Gebdude mit Sattel- oder Pult- T maximale Hohe FFB EG in Meter NHN im
ddchern, gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem Firstpunkt (= Ober- DHHN2016 (Status170)

kante Dachhaut) folgende MaBe nicht tberschreiten: Unterschrift 1. Bargermeister Robert Wilhelm

. " 2151 Flurnummern
MDW | max. Firsthdhe: 9,75 m
MDW Il max. Firsthohe: 10,75 m ;
bestehende Flurstiicksgrenzen Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am
- Gemeinde Oberrieden, den
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN /6535“ Hhenschichtlinien in Meter NHN
O Offene Bauweise ( nach § 22 Abs 2 BauNV0 ) —o——o— bestehende unterirdische
Versorgungsleitungen
A A S -\ N R Baugrenze TN Unterschrift 1. Birgermeister Robert Wilhelm
~ Abstandsradius 25.00 Meter
| Immissionsschutz Geruch
A Einzelhduser NG 7 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
. " _____ gemdB 510 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB 1. BURGERMEISTER ROBERT WILHELM
Festlegungen zur AusgleichsflGche A1 ortstiblich bekannt gemacht.
S 1. GRUNFLACHEN Gemeinde Oberrieden, den
z
4. BAUGESTALTUNG | MASSSTAB 11000 ENTWURFSVEBfASSER
o 7°%°% Umgrenzung von Fltéichen mit . n é’*‘sc ARC’#,\
siehe § 6 "Gestaltung" der Satzung f,o vooo og_ Bindungen flir Bepflanzungen Ausgleichsfldche §Q? 4‘?04,75}?
[T T L]  Fldchen fir Massnahmen zum : _ : : ]
Schutz, zur Pflege und zur Ent- . Unterschrift 1. Birgermeister Robert Wilhelm g p
bt 1 wicklung von Natur u. Landschaft @ Bdume zu pflanzen ?50 50.7 5
. ARCHITEKT GERHARD GLOGGER %o
5. VERKEHRSFLACHEN Frmyrycre
Der Bebauungsplan ist damit rechtkrdftig in Kraft getreten.
Strassenbegrenzungslinie Ausgleichsfldache A1 auBerhalb des Plangebiets ind
Die Ausgleichsfléiche Teilfldche A1 wird auf einer Teilfléiche des Grundstiicks Fl. Nr. 2403 Ge- Gemeinde
markung Unterrieden nachgewiesen. Die Verfiigungsgewalt (iber das betreffende Grund- Oberrieden. den
offentliche StraBenverkehrsfléchen stlick ist gegeben. Hier wird unter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde Unter- ’ PROJEKTNUMMER 2025-006
allgdu mdBig artenreiche SGume und Staudenfluren frischer bis mdRBig trockener Standorte DATUM GEZEICHNET JG 01.07.2025 gerhard glogger
(K122) entwickelt werden. Zusdtzlich sind die in der Planzeichnung dargestellten 4 Schwarz- architekt
erlen zu pflanzen. D a0 B ousen
DriVUte StraBenverkehrsflichen Weit A b iehe Sat du Itbericht N - : : FASSUNG VUM 15'12'2025 T +49 828199070
eitere Angaben siehe Satzung und Umweltbericht. Unterschrift 1. Biirgermeister Robert Wilhelm MIT REDAKTIONELLEN ANDERUNGEN L e,
VOM 00.00.2025 www.glogger-architekten.de
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