Gemeinde Oberrieden And. des F-Plan ,,Hohenreuten West*“ OT Oberrieden
Abhandlung Tragerbeteiligung — Vorentwurf -

Gemeinde Oberrieden

Landkreis Unterallgau

Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich

,Hohenreuten West"“
OT Oberrieden

Vorentwurf
Fassung vom 14.07.2025

Abhandlung der Einwande, Hinweise und Anregungen

der
Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)
sowie der
offentlichen Auslegung

nach § 3 Abs. 1 BauGB

bei der
Gemeinderatssitzung

am 15.12.2025

Die in der Abhandlung formulierten Beschlussvorschlage entsprechen den
in der Gemeinderatssitzung vom 15.12.2025 gefassten Beschliissen.
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Die Aufforderung zur Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange erging am
28.07.2025.

Als RuckauRerungstermin wurde angegeben: Frist: 1 Monat (entsprechendes Auf-
forderungsschreiben ist beigefigt).

Eine Liste der zur Stellungnahme aufgeforderten Trager oOffentlicher Belange ist
beigeflgt.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Bei der offentlichen Auslegung 28.07.2025 bis 27.08.2025 nach § 3 Abs. 1 BauGB
sind keine Einwande, Hinweise und Anregungen eingegangen.
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Beteiligung Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB (Sco-

ping)

Bei der Beteiligung Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sind fol-
gende Einwande, Hinweise und Anregungen eingegangen.

1.1

Stellungnahme des Landratsamtes Unterallgau, Sachgebiet Bauwe-
sen, Mindelheim, vom 01.08.2025 (Anlage 1)

Stellungnahme:
vielen Dank fur die Ubersendung der Planunterlagen mit E-Mail vom 28.07.2025
und die Beteiligung am Verfahren.

Die Stellungnahme gilt in gleicher Weise fiir die Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes.

Stellungnahme:

Gegen die bereits im Vorfeld abgestimmte Planung besteht nach unserem bishe-
rigen Kenntnisstand tber das Planungsgebiet, soweit es aus den vorliegenden Un-
terlagen ersichtlich wird, von Seiten der Ortsplanung kein Einwand.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Stellungnahme besteht Einverstiandnis. Die Stellung-
nahme enthilt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.

Stellungnahme:

Angesichts der sensiblen Ortsrandlage wird aus ortsplanerischer Sicht angeregt,
die Festsetzung zur Gebaudetypologie an den Planungselementen der lokalen
Bautradition zu orientieren. Diesbeziiglich der Hinweis, dass Festsetzungen zum
Schutz des Orts- und StralRenbildes gerade kein Hindernis fur einen qualifizierten
Bauentwurf darstellen. Ortsbezogenes Bauen bietet unter Beriicksichtigung der
wenigen, aber entscheidenden Ubergeordneten Gebaudemerkmale (langgestreck-
ter Grundriss, Satteldach, ruhige Farbgebung) breite und vielfaltige Lésungen fur
einen innovativen Bauentwurf.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Abwiagung:

Die Ausflihrungen der Stellungnahme betreffen nicht die Ebene der Anderung des
Flachennutzungsplans Diese sind beim Bebauungsplanverfahren zu bertcksichti-
gen d zu beriicksichtigen.

Beschlussvorschlag:
Mit den Ausfiihrungen der Abwagung besteht Einverstiandnis. Die Stellung-
nahme enthilt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden zum aktuellen Zeitpunkt nicht vorge-
tragen. Die Bemuhungen der Gemeinde zur Schaffung einer qualifizierten Orts-
randeingriinung werden begruft.
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Stellungnahme des Landratsamtes Unterallgdu, Sachgebiet Wasser-
recht, Mindelheim, vom 04.08.2025 (Anlage 2)

Zu der im Betreff genannten Bauleitplanung der Gemeinde Oberrieden nehmen wir
wie folgt Stellung:

Stellungnahme:

Offentliche Wasserversorgung

Das geplante Wohngebiet in Hohenreuten soll an die Wasserversorgungsanlage
der Gemeinde Oberrieden angeschlossen werden (siehe Nr. 9.2 der Begriindung
und des Umweltberichts zum Bebauungsplan ,Hohenreuten West®, Vorentwurf
vom 14.07.2025). Die Gemeinde Oberrieden verfligt Giber eine gesicherte Wasser-
versorgung. Wasserschutzgebiete werden von dem Vorhaben nicht berihrt.

Daher bestehen keine Bedenken gegen, v bdie im Betreff bezeichneten Bauleit-
planungen.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.
Beschlussvorschlag:

Mit dem Inhalt der Stellungnahme besteht Einverstidndnis. Die Stellung-
nahme enthilt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.

Stellungnahme:

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet soll vorzugsweise im Trennsystem entwassert werden. Das anfal-
lende hausliche Schmutzwasser wird der kommunalen Klaranlage der Gemeinde
Oberrieden zugeleitet. Aufgrund des geringen Umfangs der Bebauung ist davon
auszugehen, dass die Kapazitat der Klaranlage der Gemeinde Oberrieden fir die
Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung ausreichend ist.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Stellungnahme besteht Einverstiandnis. Die Stellung-
nahme enthilt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.

Stellungnahme:

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser soll Uiber geeignete Versickerungseinrichtun-
gen bzw. eine flachenhafte Versickerung vor Ort in das Grundwasser eingeleitet
werden.

Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber die noch zu erstellenden Nieder-
schlagswasserbeseitigungsanlagen (Rigolen bzw. Sickerschachte) auf dem
Grundstick versickert werden. Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
sollen so angelegt werden, dass das anfallende Niederschlagswasser schadlos
abgeleitet wird. Zudem soll das anfallende Niederschlagswasser nicht auf die
Nachbargrundsticke abgeleitet werden.

Gemal Nr. 9.1 der Begriindung wird im weiteren Verfahren zur Baugrunderkun-
dung im Planbereich eine Baggerschirfe angelegt und die entsprechenden Boden-
schichten aufgenommen. Sofern nach Erstellung der Baggerschiirfe ein entspre-
chendes Ergebnis vorliegt, ist eine Versickerung des Niederschlagswassers vor-
zunehmen.

Wir weisen hinsichtlich der Versickerung darauf hin, dass das Niederschlagswas-

ser vorrangig flachenhaft Uber die belebte Bodenzone zu versickern ist und einer
punktuellen Versickerung (z.B. Uber Sickerschachte) nur noch in begriindeten
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Ausnahmefallen (z.B. ungilinstige geologische Untergrundverhaltnisse gemaf
Baugrundgutachten) zugestimmt werden kann.

Ist die kommunale Niederschlagswassereinleitung gemaf der Niederschlagswas-

serfreistellungsverordnung erlaubnisfrei, sind dem Landratsamt Unterallgau den-

noch folgenden Daten mitzuteilen:

e Einleitungsstelle mit Flurnummer und Gemarkung

e Art der Versickerung (z.B. Muldenversickerung, Rohr-Rigolen-Versickerung
etc.)

e Einleitungsmenge bzw. Sickerrate in I/s

Zusatzlich ist im Falle einer Erlaubnisfreiheit durch die Gemeinde Oberrieden ein
Nachweis vorzulegen, dass bei einer Einleitung in das Grundwasser die Anforde-
rungen der NWFreiV i.V.m. TRENGW erfillt sind (vgl. Formular auf der Homepage
des Landratsamtes).

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Abwiégung:

Die Ausfiihrungen der Stellungnahme betreffen nicht die Ebene der Anderung des
Flachennutzungsplans Diese sind beim Bebauungsplanverfahren zu beriicksichti-
gen d zu bericksichtigen.

Beschlussvorschlag:
Mit den Ausfiihrungen der Abwégung besteht Einverstiandnis. Die Stellung-
nahme enthilt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.

Stellungnahme:

Oberflachen- und wildabflieRendes Hangwasser

Der Bereich der geplanten Bebauung liegt nicht in einem festgesetzten oder vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet.

Durch die immer mehr auftretenden Starkregenereignisse ergaben sich auch Uber-
schwemmungen bzw. Schaden durch wild abflieRendes Hang- und Schichtwasser
im Landkreis. Deshalb wird durch die Untere Wasserbehorde ein besonderes Au-
genmerk auf die Betrachtung von wild abflieRenden Hang- und Schichtwasser bei
geplanten Bebauungen gerichtet.

Aufgrund der topographischen Lage muss mit wild abflieBenden Oberflachen- und
Schichtwasser gerechnet werden. Daher sind bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes fir die geplante Bebauung mégliche Gefahrdungen durch wild abflieRendes
Hang- bzw. Schichtwasser zu betrachten und eine Aussage dartber zu treffen. Es
ist nachzuweisen, dass der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlckes verstarkt oder auf andere Weise ver-
andert wird. Darauf wurde in Nr. 11 der Begrindung mit Umweltbericht ausrei-
chend eingegangen.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Stellungnahme besteht Einverstidndnis. Die Stellung-
nahme enthilt keine weiteren, in die Abwéagung einzustellenden Inhalte.

Stellungnahme:

Bauwasserhaltung

Bauwasserhaltungen im Plangebiet stellen eine Gewasserbenutzung dar und be-
durfen daher einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist rechtzeitig vor Beginn
der Bauwasserhaltung beim Landratsamt Unterallgau (2-fach) zu beantragen. Wir
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bitten darum, betroffene Birgerinnen und Blirger auf diese Erlaubnispflicht hinzu-
weisen.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Abwiégung:

Die Ausfiihrungen der Stellungnahme betreffen nicht die Ebene der Anderung des
Flachennutzungsplans Diese sind beim Bebauungsplanverfahren zu beriicksichti-
gen d zu bericksichtigen.

Beschlussvorschlag:
Mit den Ausfiihrungen der Abwagung besteht Einverstéandnis. Die Stellung-
nahme enthilt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.

Stellungnahme des Landratsamtes Unterallgau, Sachgebiet Immissi-
onsschutz, Mindelheim, vom 04.08.2025 (Anlage 3)

Stellungnahme:
Sidostlich des geplanten Wohngebietes betreibt die Familie Schalk einen Milch-

viehbetrieb mit einem Viehbestand von ca. 80 GroRvieheinheiten (GV). Gem. § 5
Abs. 1 Satz 2 BauNVO ist auf die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe vor-
rangig Rucksicht zu nehmen.

Gemal Arbeitspapier des Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft®
sind zur Vermeidung erheblicher Geruchsbelastigungen (schadliche Umweltein-
wirkungen) zwischen Wohngebauden in Allgemeinen Wohngebieten (WA) und
Fahrsilos mindestens 50 m Abstand einzuhalten. Dieser Abstand wird im vorlie-
genden Fall unterschritten.

Rechtsgrundlagen § 15 Abs. 1 BauNVO § 50 BImSchG

Einstufung des Baugebiets aus Dorfgebiet. Dort sind héhere Geruchsimmissionen
hinzunehmen. Der Mindestabstand zu Fahrsilos betragt hier ,nur‘ 25 m.

der

" West"
Abstand zwischen Fahrsilo und geplanter Bebauung

Ersteller: Julian Rubach (Umweltschutzingenieur)
Landratsamt Unteraligéu

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.
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Abwagung:
Nachdem mit der vorliegenden Nutzungsart des Planbereichs als Allgemeines

Wohngebiet der erforderliche Abstand des Fahrsilos zur Wohnbebauung mit 50 m
nicht eingehalten werden kann wurde Uberlegt, ob die Problemstellung mit einer
geanderten Nutzungsart des Planbereichs geldst werden kann. Dabei wurde eine
Umwidmung des Planbereichs von einem Allgemeinen Wohngebiet in ein Dorfli-
ches Wohngebiet (MDW) in Erwagung gezogen. Nach Abstimmung mit dem Land-
ratsamt Unterallgau, Abt. Ortsplanung und Immissionsschutz wird diese Umwid-
mung als moglich angesehen. Dabei ist der Planungsumgriff auf den nicht mehr
bewirtschafteten landwirtschaftlichen Betrieb auf den FI. Nrn. 2151 und 2184 aus-
zuweiten um den zulassigen Nutzungsarten fiir Dorfliches Wohnen nach § 5a Abs.
2 gerecht zu werden, um die erforderliche Durchmischung des Gebiets zu errei-
chen. Zudem wurde festgelegt, dass fur den Abstand des Fahrsilos zur beabsich-
tigten Wohnbebauung ein Abstand von 25 m ausreichend ist. Der notwendige Ab-
standsradius kann in der Mitte des Fahrsilos angesetzt werden. Danach sind die
Baugrenzen so zu legen, dass der erforderliche Abstand von 25 m eingehalten
wird.

Hinsichtlich des Erforderlichen Abstands zu der in der Stellungnahme angegebe-
nen Rinderhaltung auf dem Grundstiicken FI. Nrn. 2089/2 und 2183 Milchviehbe-
trieb mit einem Viehbestand von ca. 80 Grof3vieheinheiten (GV) werden die beste-
henden Abstande anhand der Diagrammen zur Abstandsregelung Rinderhal-
tung, des Arbeitskreises Immissionsschutz in der Landwirtschaft der Baye-
rischen Immissionsschutzbehdrden herangezogen.

Dabei wird das Diagramm der Abbildung 2, BestandsgroRenabhangiger Mindest-
abstand von Rinderhaltung zu Wohngebauden in Dorfgebieten herangezogen.
Hieraus ist zu entnehmen, dass fir den in der Stellungnahme angegebenen Vieh-
bestand von ca. 80 GroRvieheinheiten (GV) fir den Tatbestand der Einzelfallpri-
fung ein Mindestabstand von ca. 20 m ausreichend ist.
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Abbildung 1. BestandsgréRenabhangiger Mindestabstand von Rinderhaltung zu Wohngebiet.

Abstand inm

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250
GV-Zahl

Abbildung 2. BestandsgroRenabhangiger Mindestabstand von Rinderhaltung zu Wohn-
hausern im Dorfgebiet.
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Wie der nachfolgende Planauszug zeigt, betragen die geringsten Abstande der
bestehenden Stallgebaude 45,35 bzw. 47,05 m.

Beschlussvorschlag:

Die Nutzungsart des Plangebiets wird von einem Allgemeinen Wohngebiet in
ein Dorfliches Wohngebiet (MDW) geéndert. Die Unterlagen der Anderung
des Flachennutzungsplans sind dementsprechend abzuéndern.

Beschlussvorschlag:

Die Begriindung ist unter 4 Art der baulichen Nutzung wie folgt zu erganzen:
Hinsichtlich der doérflichen Pragung und den sich in der Umgebung befindli-
chen landwirtschaftlichen Betriebe bietet sich die Art der Nutzung als D6rfli-
ches Wohngebiet (MDW) an. Dies ist mit den in der Umgebung gegebenen
Emissionen zu begriinden. Doérfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen so-
wie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Dabei muss die
Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein. Im vorliegenden Fall wird der
ehemalige landwirtschaftliche Betrieb auf den Fl. Nrn. 2184 und Teilflache
2151 fiir landwirtschaftliche Zwecke genutzt.

Die Ausweisung eines dorflichen Wohngebiets stellt die Schaffung von
neuem Bauland dar und wird dem Wandel von Dorfern gerecht und fordert
gleichzeitig den Erhalt der Nutzungsvielfalt der Dorfer. Ziele sind die Forde-
rung des Wohnens in landlichen Gebieten und die Ermoéglichung von Neben-
erwerbsbetrieben sowie nicht wesentlich stérenden Gewerben. Dies soll die
Wohnqualitét verbessern, das Zusammenleben auf dem Land erleichtern und
der Mobilisierung von Bauland dienen. Die Ausweisung reagiert auch auf die
veranderte Struktur in landlichen Raumen, die nicht mehr ausschlieB8lich von
landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieben gepragt ist. Dorfliche Wohngebiete
sollen zudem das Wohnen im landlichen Raum attraktiver machen. Neben dem
Wohnen und Landwirtschaft konnen auch nicht wesentlich storende Gewerbebe-
triebe, Geschifte zur Nahversorgung sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes oder sonstige Betriebe angesiedelt werden. Die Nutzungsmischung, die nicht
gleichgewichtig sein muss, tragt dazu bei, den dorflichen Charakter zu erhalten
und gleichzeitig eine neue Form der Nutzung zu ermdglichen.
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Beschlussvorschlag:

Die Begrundung ist unter 7. Immissionsschutz bei “Landwirtschaftliches Anwesen
auf FI. Nrn. 2089/2 und 2183, Hohenreuten 16 wie folgt zu erganzen:

Auf den Fl. Nrn. 2089/2 und 2183, Hohenreuten 16, befindet sich in einem
Abstand von ca. 30 m zu dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet ein land-
wirtschaftliches Anwesen mit Rinderhaltung mit einem Viehbestand von ca.
80 GroRvieheinheiten (GV) als Haupterwerbsbetrieb. Auf dem Grundstiick
befinden sich verschiedene Fahrsiloanlagen sowie ca. 45 Milchkiihe mit der
anteiligen Nachzucht (ca. 80 GV) in zwei Gebduden an der Hofstelle.

Aus immissionsschutzfachlicher Betrachtung wird unter Abstimmung mit
der Abt. Immissionsschutz des Landratsamtes Unterallgau, die vorliegende
Art der Nutzung als Doérfliches Wohnen (MDW) den Anforderungen an ein
Dorfgebiet (MD) gleichgesetzt.

Daraus ergibt sich als Abstand zu der néachstgelegenen Fahrsiloanlage ein
Abstand von 25,0 m, der in der Mitte der Siloanlage anzusetzen ist.

Hinsichtlich des Erforderlichen Abstands zu der zu der bestehenden Rinder-
haltung auf dem Grundstiicken Fl. Nrn. 2089/2 und 2183 Milchviehbetrieb mit
einem Viehbestand von ca. 80 GroBvieheinheiten (GV) werden die bestehen-
den Abstiande anhand der Diagrammen zur Abstandsregelung Rinderhal-
tung, des Arbeitskreises Immissionsschutz in der Landwirtschaft der Baye-
rischen Inmissionsschutzbehérden herangezogen.

Dabei wird das Diagramm der Abbildung 2, BestandsgroBenabhangiger Min-
destabstand von Rinderhaltung zu Wohngebauden in Dorfgebieten herange-
zogen. Hieraus ist zu enthehmen, dass fiir den in der Stellungnahme ange-
gebenen Viehbestand von ca. 80 GroRvieheinheiten (GV) fir den Tatbestand
der Einzelfallprifung, ein Mindestabstand von ca. 20 m ausreichend ist.
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Abbildung 1. Bestandsgréfenabhangiger Mindestabstand von Rinderhaltung zu Wohngebiet.
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Abbildung 2. BestandsgréRenabhangiger Mindestabstand von Rinderhaltung zu Wohn-
hausern im Dorfgebiet.
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Wie der nachfolgende Planauszug zeigt, betragen die geringsten Abstande
der bestehenden Stallgebdude 45,35 bzw. 47,05 m.

Somit ist dargelegt, dass die Abstande zu den bestehenden Betriebsanlagen,
Fahrsilos und Stallgebaude ausreichend sind und somit fiir den betreffenden
landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb keine Einschrankungen durch die
Entwicklung des plangegenstindlichen Baugebiets gegeben sind und der
Bestand weiterhin gesichert ist.

Stellungnahme des Landratsamtes Unterallgau, Sachgebiet Ver-
kehrswesen, Mindelheim, vom 22.08.2025 (Anlage 4)

Vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen.

Stellungnahme:

Der Erhalt und die Funktionsfahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Ortsstralie)
ist zu gewahrleisten. Der Anschluss der einmindenden Strallen vom geplanten
Baugebiet muss verkehrssicher erfolgen. Erforderliche Sichtdreiecke sind in den
Bebauungsplan einzutragen und zu vermalen. Bei der Erschlielung sind Anpflan-
zungen, Zaune und ahnliche mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegen-
sténde ab einer H6he von 0,80 m Hohe in den Sichtfeldern nicht anzulegen (Art.
29 BayStrWG, Nr. 6.3.9.3 RASt 06).

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Abwigung:

Die Ausfiihrungen der Stellungnahme betreffen nicht die Ebene der Anderung des
Flachennutzungsplans Diese sind beim Bebauungsplanverfahren zu bericksichti-
gen d zu berticksichtigen.

Beschlussvorschlag:
Mit den Ausfiihrungen der Abwédgung besteht Einverstiandnis. Die Stellung-
nahme enthalt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.
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Stellungnahme Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten,
Krumbach, vom 04.08.2025 (Anlage 5)

Zu der o.g. Planung nimmt das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Krumbach (Schwaben) - Mindelheim wie folgt Stellung:

Stellungnahme:

Siddstlich der geplanten Bebauung liegt auf den Flurnummern 2089/2 und 2183,
der Gemarkung Hohenreuten die landwirtschaftliche Hofstelle der Familie Schalk.
Familie Schalk halt ca. 45 Milchkihe mit der anteiligen Nachzucht (ca. 80 GV) in
zwei Gebduden an der Hofstelle.

Der Bestand des landwirtschaftlichen Betriebes der Familie Schalk muss weiter-
hin gesichert sein.

Direkt an der Stral’e zur geplanten Bebauung befindet sich ein Fahrsilo der Fami-
lie Schalk. Laut Arbeitspapier des Bayer. Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der
Landwirtschaft” sollte von Garfuttersilos ein Mindestabstand von 50 m gegeniiber
Wohnnutzung in einem Wohngebiet eingehalten werden.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Abwagung:
Hinsichtlich des in der Stellungnahme vorgetragenen immissionsschutzrechtlichen

Sachverhalts wird auf die ausfihrlichen Abwagungen, zu dieser Thematik der Stel-
lungnahme des Landratsamtes Unterallgau, Sachgebiet Immissionsschutz, ver-
wiesen.

Die Abwagung kommt, nachdem die Art der Nutzung auf ein Dorfliches Wohnge-
biet (MDW) abgeandert wurde, zu dem Ergebnis, dass die Abstande zu den beste-
henden Betriebsanlagen, Fahrsilos und Stallgebaude ausreichend sind und somit
fur den betreffenden landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb keine Einschrankun-
gen durch die Entwicklung des plangegenstandlichen Baugebiets gegeben sind
und der Bestand weiterhin gesichert ist.

Beschlussvorschlag:

Nachdem die Art der Nutzung auf ein Dérfliches Wohngebiet (MDW) abgeén-
dert wurde, sind die Abstédnde zu den bestehenden Betriebsanlagen, Fahrsi-
los und Stallgebaude ausreichend und somit bestehen fiir den betreffenden
landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb keine Einschriankungen durch die
Entwicklung des plangegenstiandlichen Baugebiets.

Stellungnahme Industrie- und Handelskammer Schwaben, Augs-
burg, vom 22.08.2025 (Anlage 6)

Vielen Dank fir die Mdglichkeit zur Stellungnahme zum o.g. Verfahren.

Stellungnahme:

Aus Sicht der IHK Schwaben bestehen hinsichtlich des vorgelegten Vorentwurfs
insbesondere zu Umweltaspekten keine Anmerkungen oder Bedenken. Eine ab-
schlielende Einschatzung kann jedoch erst nach Sichtung der finalen Planunter-
lagen im Zuge des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Stellungnahme besteht Einverstidndnis. Die Stellung-
nahme enthélt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.
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Stellungnahme Staatliches Bauamt Kempten, Kempten, vom
07.08.2025 (Anlage 7)

Stellungnahme:

Wir haben festgestellt, dass nur indirekt das klassifizierte StralRennetz betroffen ist.
Wir gehen davon aus, dass durch die geplante MalRnahme es nicht zu einer erheb-
lichen Verkehrssteigerung kommt.

Aus diesen genannten Grunden haben wir keine Einwande gegen die geplante
Malnahme.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Stellungnahme besteht Einverstidndnis. Die Stellung-
nahme enthilt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.

Stellungnahme Regierung von Schwaben, Augsburg, vom 27.08.2025
(Anlage 8)

Stellungnahme:
Landesplanerische Belange sind nicht berlhrt.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Stellungnahme besteht Einverstidndnis. Die Stellung-
nahme enthélt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.

Stellungnahme:

Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass das Plangebiet teilweise im Bau-
schutzbereich des Flughafens Memmingen liegt. Ob und inwiefern sich hieraus
besondere fachliche Anforderungen an die Planung ergeben, wird von der zustan-
digen Fachbehoérde (Regierung von Oberbayern — Luftamt Stidbayern) zu beurtei-
len sein.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Abwiéqgung:
Das Luftamt Stdbayern wurde bereits bei der Beteiligung der Behérden und sons-

tigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme auf-
gefordert. Eine Stellungnahme wurde von dieser Stelle nicht abgegeben.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Abwéagung besteht Einverstandnis. Die Stellungnahme
enthilt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.

Stellungnahme Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Memmingen, vom 30.07.2025 (Anlage 9)

Stellungnahme: )
Gegen die in Aussicht genommene Anderung des Flachennutzungsplanes und die
Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundstickseigentimer einen Rechtsan-
spruch darauf haben, dass Grenzzeichen, die im Zuge der BaumaRnahmen ent-
fernt oder verandert worden sind, auf Kosten der Gemeinde wiederhergestellt

Seite 12 von 17



Gemeinde Oberrieden And. des F-Plan ,,Hohenreuten West*“ OT Oberrieden

10.

10.1
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werden. Es empfiehlt sich deshalb, dass die Gemeinde nach Abschluss der Bau-
malnahme die Wiederherstellung der Grenzen beantragt.

Damit eine zlgige Parzellierung der Flachen sichergestellt werden kann, sind
rechtzeitig Strallennamen und Hausnummern festzulegen.

Durch eine Anderung des BauGB (Bundestagsbeschluss vom 09.03.2017) sind
kiinftig die Kommunen verpflichtet, die Aufstellung der Bebauungsplane inkl. Be-
grindung und umweltbezogener Stellungnahmen im Internet zu veréffentlichen.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Beschlussvorschlag:

Mit dem Inhalt der Stellungnahme besteht Einverstindnis. Die Stellung-
nahme enthaélt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte. Die
in der Stellungnahme enthaltenen Hinweise sind bei der ErschlieBung zu be-
riicksichtigen.

Stellungnahme Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistung der Bundeswehr, Bonn, vom 30.07.2025
(Anlage 10)

Stellungnahme:

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben sei-
tens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Abwagung besteht Einverstandnis. Die Stellungnahme
enthalt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Kempten, vom 19.08.2025
(Anlage 11)

Zum Vorentwurf der o. g. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Stellungnahme:

1. Altlasten

Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bauleitplanung sind
keine Altlastverdachtsflachen oder sonstige schadlichen Bodenveranderungen be-
kannt.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Abwagung besteht Einverstandnis. Die Stellungnahme
enthélt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.

Stellungnahme:

2. Wasserversorgung/WSG

Das Baugebiet ist so an die zentrale Wasserversorgung anzuschlief3en, dass je-
derzeit eine ausreichende Versorgung, mit Trink-, Brauch- und Léschwasser gesi-
chert ist. Die richtige Dimensionierung der Wasserleitungen auch im Hinblick auf
den Feuerschutz, ist in eigener Zustandigkeit vorzunehmen.
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800 m ostlich des Vorhabens liegt das Trinkwasserschutzgebiet der 6ffentlichen
Wasserversorgung von Oberrieden.

Das Plangebiet liegt am Rand des Vorranggebietes fir die Sicherung von Wasser-
vorkommen.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Abwiégung:
Zu den Inhalten der Stellungnahme sind in der Begriindung und im Umweltbericht

bereits entsprechende Ausflihrungen enthalten.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Abwagung besteht Einverstandnis. Die Stellungnahme
enthélt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.

Stellungnahme:

3. Grundwassersténde

Es liegen keine Informationen zu Grundwasserstanden vor.

Sofern der Gemeinde nahere Informationen vorliegen, bitten wir, diese in weiteren
Verfahrensschritten mit aufzunehmen.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Abwiégung:

Die Ausfiihrungen der Stellungnahme betreffen nicht die Ebene der Anderung des
Flachennutzungsplans Diese sind beim Bebauungsplanverfahren zu bericksichti-
gen d zu berlicksichtigen.

Beschlussvorschlag:
Mit den Ausfiihrungen der Abwadgung besteht Einverstiandnis. Die Stellung-
nahme enthilt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.

Stellungnahme:

4. Abwasserbeseitigung

Grundsatzlich besteht zu den Ausfiihrungen zur Abwasserbeseitigung Einver-
standnis.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Beschlussvorschlagq:
Mit dem Inhalt der Abwagung besteht Einverstandnis. Die Stellungnahme
enthalt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.

Stellungnahme:
Das friihzeitige Einplanen von Flachen zur Versickerung des Niederschlagswas-
sers Uber die bewachsene Bodenzone wird empfohlen.

Hinweis:

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers ist mittler-
weile das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb“ vom Oktober 2024 maflRgebend.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Abwiégung:

Die Ausflihrungen der Stellungnahme betreffen nicht die Ebene der Anderung des
Flachennutzungsplans Diese sind beim Bebauungsplanverfahren zu bertcksichti-
gen d zu beriicksichtigen.
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Beschlussvorschlag:
Mit den Ausfiihrungen der Abwéagung besteht Einverstiandnis. Die Stellung-
nahme enthilt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.

Stellungnahme:

5. Gewasser und Hochwasser

Innerhalb des Geltungsbereichs der Bauleitplanung sind keine Oberflachengewas-
ser vorhanden und keine Uberschwemmungsgebiete bekannt. Auf Grund der to-
pographischen Lage des Geltungsbereiches muss auch mit wild abflielendem
Hangwasser gerechnet werden.

Das Landratsamt Unterallgdu erhalt einen Abdruck dieser Stellungnahme.

Vom Inhalt der Stellungnahme nimmt der Gemeinderat Kenntnis.

Abwagung:
Zu der in der Stellungnahme angefiihrten Hangwasserthematik sind in der Begriin-

dung und im Umweltbericht bereits entsprechende Ausfiihrungen enthalten.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Abwagung besteht Einverstiandnis. Die Stellungnahme
enthalt keine weiteren, in die Abwagung einzustellenden Inhalte.
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Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flichennutzungs-

planes

fur den Bereich “ Hohenreuten West*
im Gemeindeteil Hohenreuten, Gemeinde Oberrieden

in der Vorentwurfsfassung vom 14.07.2025 gem. § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom Montag, den 28.07.2025 bis einschlieBlich 27.08.2025

Anschrift

E-Mail-Adresse

Antwort
Am

Keine
Einwen-
dungen

Einwen-
dungen

Amt fur Landliche Entwicklung
Schwaben , Dr.-Rothermel-Str. 12,
86381 Krumbach

poststelle@ale-schw.bayern.de

06.08.2025

Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und
Forsten Krumbach (Schwaben) -
Mindelheim, HallstattstralRe 1, 87719
Mindelheim

poststelle@aelf-mh.bayern.de

04.08.2025

Bayerischer Bauernverband KV
Unterallgau, Mindelheimer StraRe 18,
87746 Erkheim

Erkheim@BayerischerBauernVerband.de

Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege Koordination
Bauleitplanung - BQ, Hofgraben 4,
80539 Miinchen

beteiligung@blfd.bayern.de

BUND Naturschutz in Bayern e.V.
Kreisgruppe Memmingen-Unterallgéu,
Postfach 1142, 87711 Mindelheim

bn-mm-ua@t-online.de

Deutsche Telekom Technik GmbH T NL
Siid, PTI 23, Bahnhofstr. 35, 87435
Kempten (Allgau)

C.Weis@telekom.de

Gemeinde Breitenbrunn , Kirchstr. 1,
87739 Breitenbrunn

bgm-breitenbrunn@vgem-pfaffenhausen.de

Gemeinde Kammlach , Pfarrer-Herb-
Strale 11, 87754 Kammlach

rathaus@kammlach.bayern.de

18.08.2025

Handwerkskammer fiir Schwaben ,
Siebentischstrale 52 - 58, 86161
Augsburg

info@hwk-schwaben.de

12.08.2025

10.

Industrie- und Handelskammer
Schwaben , Stettenstr. 1+ 3, 86150
Augsburg

info@schwaben.ihk.de

22.08.2025

1.

Herrn Dr. Bernhard Niethammer
Kreisheimatpfleger Unterallgdu, Bad
Worishofer Str. 33, 87719 Mindelheim

bernhard.niethammer@bauernhofmuseum.de

12.

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern
e.V. Geschaftsstelle Memmingen,
VogelmannstraRe 6, 87700 Memmingen

schwaben@lbv.de

13.

Landratsamt Unterallgiu Abt. Tiefbau,
Bad Worishofer Str. 33, 87719
Mindelheim

walter.pleiner@Ira.unterallgaeu.de

11.08.2025

14.

Landratsamt Unterallgau, Bad
Worishofer Str. 33, 87719 Mindelheim

Bodenschutz

20.08.2025

15.

Landratsamt Unterallgau (Gebéude 2)
Untere Naturschutzbehdrde,
Hallstattstrae 1, 87719 Mindelheim

brigitte.fischer@lra.unterallgaeu.de

16.

Landratsamt Unterallgau
Kreisbaumeister, Bad Worishofer Str. 33,
87719 Mindelheim

Claus.Irsigler@lra.unterallgaeu.de

01.08.2025

17.

Landratsamt Unterallgéu Abt.
StralRenverkehr, Bad Worishofer Str. 33,
87719 Mindelheim

johann.rosskopf@lra.unterallgaeu.de

22.08.2025
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18.

Landratsamt Unterallgau
Immissionsschutz, Bad Worishofer Str.
33, 87719 Mindelheim

thomas.scholz@Ira.unterallgagu.de

04.08.2025

19.

Landratsamt Unterallgdu Wasserrecht,
Bad Worishofer Str. 33, 87719
Mindelheim

martin.daser@lra.unterallgaeu.de

04.08.2025

20.

LEW Verteilnetz GmbH Betriebsstelle
Buchloe, Bahnhofstrale 13, 86807
Buchloe

kontakt@lew-verteilnetz.de

27.08.2025

21.

Luftamt Stdbayern , Maximilianstr. 39,
80538 Miinchen

poststelle@reg-ob.bayern.de

22.

Markt Pfaffenhausen , Hauptstralle 34,
87772 Pfaffenhausen

pfaffenhausen@vgem-pfaffenhausen.de

23.

Markt Erkheim , Marktstr. 1, 87746
Erkheim

vorzimmer@erkheim.de

05.08.2025

24.

Regierung von Schwaben Héhere
Landesplanungsbehérde, Fronhof 10,
86152 Augsburg

poststelle@reg-schw.bayern.de

27.08.2025

25.

Regionalverband Donau-lller,
SchwambergerstralRe 35, 89073 Ulm

martin.samain@rvdi.de

06.08.2025

26.

Firma schwaben netz gmbh ,
Bayerstrafle 45, 86199 Augsburg

info@schwaben-netz.de

18.08.2025

271.

Staatliches Bauamt Kempten ,
Rottachstraflle 13, 87439 Kempten

poststelle@stbake.bayern.de

07.08.2025

28.

Stadt Mindelheim , Maximilianstrale 26,
87719 Mindelheim

poststelle@mindelheim.de

29.07.2025

29.

Amt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Memmingen - Auflenstelle
Mindelheim, Memminger Str. 18, 87719
Mindelheim

poststelle-mn@adbv-mm.bayern.de

30.07.2025

30.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr Referat Infra | 3 (T6B),
Fontainengraben 200, 53123 Bonn

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

30.07.2025

31.

Wasserwirtschaftsamt Kempten ,
Rottachstr. 15, 87439 Kempten

poststelle@wwa-ke.bayern.de

19.08.2025

Behorden ohne Markierung in den Spalten “Keine Einwendungen* bzw. “Ein-

wendungen“ haben keine Stellungnahmen abgegeben.

Balzhausen, 11.11.2025

gerhard glogger, architekt
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